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 قرارداد مشاركت مدني ساخت بنا

مشاركت مدني در جهت اخذ پروانه ساخت و تخريب بناي موجود در محل قرارداد و احداث بناي  :  موضوع قرارداد عبارت است از

جديد با رعايت تمامي ضوابط و مقررات موضوعه در امر ساختمان سازي و مفاد آتي قرارداد به صورت شش طبقه مسكوني ) هر 

تهران به انضمام يك  5اراي شش واحد مسكوني ( به متراژ مشخص در پروانه ساختمان صادره از سوي شهرداري منطقه طبقه د

طبقه همكف جهت احداث لابي و پاركينگ ها و يك طبقه منفي زير زمين جهت احداث پاركينگ ها و انباري ها بروي يك قطعه زمين 

قع در تهران بلوار ناصر حجازي ) فردوس غرب ( خيابان بهار جنوبي ) يعقوبي ( متر مربع وا 931به مساحت  365به پلاك ثبتي 

ساختمان ارغوان و همچنين اخذ پايانكار ساختمان ) به نام مالكين و سازندگان ( و تحويل واحدهاي  3) وحيد غربي ( پلاك كوچه

 و ساختمان  مشتركو برق لكين و دريافت انشعابات آب مسكوني به مالكين و اخذ سند مالكيت آپارتماني و تحويل آن به هر يك از ما

گاز وبرق اختصاصي براي هر يك از واحدهاي مسكوني ملك مذكور كه مقرر گرديده در آن ساختمان جديد احداث گردد هم  انشعابات 

مورخ  اره ...........پايانكار به شممتر مربع ميباشد ، اين ملك داراي  931واحد مسكوني و عرصه به مساحت  23اكنون داراي 

كه حقوق مكتسبه مالكين را مشخص مينمايد ..............بوده   

درصد ميباشد . 41درصد و سهم سازندگان  61سهم مالكين از بناي احداثي جديد كلا   

جديد ساخته شد ، توضيح اينكه در اين قرارداد منظور از سهم الشركه اين است كه وقتي پروژه ساختماني به پايان رسيد و ساختمان 

 هركدام از طرفين از بناي جديد الاحداث چه سهمي برداشت ميكنند و اين سهم الشركه به بناي موجود هيچ ارتباطي ندارد.

مسكوني گردند ميبايست يك طبقه زير زمين اضافي  7در صورتي كه سارندگان موفق به دريافت پروانه ساختمان جهت طبقه   

درصد و  71اي بيشتر احداث نمايند كه نسبت سهم سازندگان از طبقه هفتم و پاركينگ هاي منفي دو ، ( جهت پاركينگ ه 2) منفي 

درصد خواهد بود . 31،  2نسبت سهم مالكين از طبقه هفتم و پاركبنگ هاي منفي   

يت واحد هاي مسكوني و هزينه تمامي هزينه هاي اخذ پروانه ساختمان و هزينه هاي احداث بنا و هرينه هاي اخذ پايانكار و اسناد مالك

ذكر شده است بر عهده سازندگان بوده و از اين  توضيحاتهاي نصب انشعابات برق و گاز و آب و فاضلاب و هزيبه هايي كه در اين 

.جهات مالكين هيچ هزينه اي پرداخت نخواهند كرد   
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 تغيير صورت در هستند ملزم طرفين و ميگردد رسالا قرارداد متن در مندرج طرفين آدرس به رسمی غير و رسمی های ابلاغ تمامی

د.نماين اعلام يکديگر به کتبا هفته يک مدت ظرف حداکثر را مراتب تماس تلفن شمار يا و نشانی  

مشارکت دادراقر طرفین : ۱ ماده    

  داد :رقرا طرفین اول ۱-۱  

داراي پلاك ثبتي  زنجانصادره از  52ه شناسنامه شمار 4284111742به كد ملي  محمودفرزند اكبر صدقي معروفيان  آقای - 1

جنوب  جهت همكفطبقه متر ،  17/77ژ به مترا  292523 ه سندشمارشش دانگ به ميزان مالكيت اصلي  365فرعي از  2769

به آدرس ............................. غربي  

هي حصر و وراثت شماره پرونده مندرج در قرارداد مالكيت اين قطعه طبق گوا 2در صفحه  2مشخصات قطعه  -1

مشخص گرديد شش دانگ  29/19/1395به تاريخ  951395و شماره بايگاني  9519985719811399

عرصه و اعيان به نام مالكين خانم اشرف شاكري فرزند مرحوم احمد شاكري صادره از بروجرد به كد ملي 

رحوم احمد شاكري به كد ملي و آقاي حسين شاكري فرزند م 717و شماره شناسنامه  4131983914

صادره از بروجرد مي باشد كه طبق وكالت نامه دفتر حفاظت منافع   1729وشماره شناسنامه  4131993592

واشنگتن خانم اشرف شاكري وكيل آقاي حسين شاكري تلقي شده و امضاي ايشان  –جمهوري اسلامي ايران 

به ميزان مالكيت شش دانگ   593از اصلي  7962 پلاك ثبتي فرعيمورد قبول واقع شد . مشخصات واحد : 

 متر طبقه همكف 611به متراژ  969694و  969696سندشماره 

 فرعي داراي پلاك ثبتي بروجردصادره از  717ره شناسنامه شما 4131583514به كد ملي  آقاي احمد شاكري فرزند ابوطالب - 2

آدرس .............................به  شرقيجنوب  جهت همكف طبقه متر  111متراژ به از اصلي  2697  

 29/19/1396به تاريخ  961356و شماره بايگاني  9619986715811355)قطعه طبق گواهي حصر و وراثت شماره پرونده 

مشخص گرديد شش دانگ عرصه و اعيان به نام مالكين خانم اشرف شاكري فرزند مرحوم احمد شاكري صادره از بروجرد به كد 
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وشماره  4131593692و آقاي حسين شاكري فرزند مرحوم احمد شاكري به كد ملي  717و شماره شناسنامه  1315835144ملي 

واشنگتن خانم  –صادره از بروجرد مي باشد كه طبق وكالت نامه دفتر حفاظت منافع جمهوري اسلامي ايران   1725شناسنامه 

اشرف شاكري وكيل آقاي حسين شاكري تلقي شده و امضاي ايشان مورد قبول واقع شد . مشخصات واحد : پلاك ثبتي فرعي 2697 

 از اصلي 365  به ميزان مالكيت شش دانگ به شماره سند416169  و 416168

 

تي داراي پلاك ثب تهراناز  صادره 1116شماره شناسنامه  1143664547به كد ملي  محمد قاسمفرزند آقاي خسرو كحالي  - 3

جهت شمال  همكفطبقه متر ،  12/71متراژبه  223848 شماره سندشش دانگ به ميزان مالكيت  365فرعي از اصلي  3732

به آدرس  شرقي  

داراي پلاك  دره شهرصادره از  283شماره شناسنامه  4559814166به كد ملي  بيگ مرادفرزند رضا زيني وند مقدم  آقای - 4

 جهت قطعه چهارطبقه  متر 85/61متراژه شماره سند.................. بشش دانگ ه ميزان مالكيت باصلي  365فرعي از 2737ثبتي 

به آدرس ............................. شمال مياني  

 

داراي پلاك ثبتي  مراغهصادره از  32شماره شناسنامه  1551773384به كد ملي  جمالفرزند آقاي يعقوب حكمي مراغي  - 5

شمال غربي وهمچنين خانم سوريده بانو  جهت همكفطبقه  68/71متراژبه   211413شماره سندسه دانگ ان مالكيت به ميز 2736

به ديگر  به ميزان مالكيت سه دانگ  212114شماره سند  4شماره شناسنامه  3979341135الوندي سرابي فرزند خداداد به كد ملي 

 آدرس .............................

 

ي داراي پلاك ثبت اروميه صادره از  25شماره شناسنامه  2755191314به كد ملي  نصرتفرزند نادر رفيعي امامزاده  آقاي - 6

جنوب غرب و  جهت اولطبقه  متر 71/71متراژبه  218719 شماره سندسه دانگ به ميزان مالكيت اصلي  365فرعي از  2735

 دانگسه صادره از اروميه به ميزان مالكيت  1157شماره شناسنامه  2111275125همچنين خانم مريم شعباني دولاما به كد ملي 

به آدرس ............................. ديگر  

 

...................فرزند ........................... به كد ملي .............................شماره شناسنامه ......................آقای/خانم - 7  

...................به ميزان مالكيت .....................شماره سند.................. ...... داراي پلاك ثبتي .....ه از ..................صادر

.................. به آدرس .............................جهت....................... طبقه ....................... متراژبه   
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 3287داراي پلاك ثبتي  تهرانصادره از  4193 شماره شناسنامه  1154261158به كد ملي  محمودفرزند آقاي مهرداد خرمي  - 8

به آدرس  جنوب شرقيجهت يكطبقه  متر، 11/71متراژبه   426844د شماره سنشش دانگ به ميزان مالكيت اصلي  365فرعي از 

............................. 

 

...................فرزند ........................... به كد ملي .............................شماره شناسنامه ......................ای/خانمآق - 9  

د.................. ........به ميزان مالكيت .....................شماره سني پلاك ثبتي ................صادره از ........................ دارا

.................. به آدرس ............................جهت....................... طبقه ....................... متراژبه   

 

 2741داراي پلاك ثبتي  ري صادره از  851شماره شناسنامه  1492153626به كد ملي  محمدرضافرزند فاضل شهباز  آقای – 11

به آدرس  شمال مياني جهت يك طبقه  متر 85/61متراژبه  271411 شماره سندشش دانگ به ميزان مالكيت  365ز اصلي فرعي ا

............................. 

 

فرعي ي پلاك ثبتي دارا تهرانصادره از  549شماره شناسنامه  1152826181به كد ملي  مهديفرزند خديجه مكارچيان  خانم – 11

به  شمال غربي جهت اولطبقه  متر 71/ 68متراژبه  218718 شماره سندشش دانگ به ميزان مالكيت  365لي از اصل 2733

 آدرس .............................

 

اراي دشفت صادره از  1618شماره شناسنامه  9599195421به كد ملي  فيض الهفرزند هوشنگ محبي احمد سرائي ي آقا - 12

 جهتدوم طبقه متر  72/71متراژبه   213226سند شماره شش دانگ به ميزان مالكيت اصلي  365ز فرعي ا 3148پلاك ثبتي 

به آدرس ............................. جنوب غربي  

 

فرعي داراي پلاك ثبتي  تهرانصادره از  84شماره شناسنامه  1151443218عبداله به كد ملي فرزند آقاي فخرالدين غمام نو  - 13

به آدرس  جنوب مياني جهت دومطبقه  متر 59/51 متراژبه  397119شماره سندشش دانگ به ميزان مالكيت اصلي  365از  2685

............................. 
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داراي پلاك ثبتي  تهرانصادره از  3995شماره شناسنامه  1176794116به كد ملي  غلامرضافرزند مهدي اميني فر  آقای - 14

 جنوب شرقي جهت دومطبقه  متر ، 11/71متراژبه  769998 شماره سندشش دانگ به ميزان مالكيت اصلي  536فرعي از  2738

 به آدرس .............................

 

داراي پلاك ثبتي  دهاقان صادره از  5159شماره شناسنامه  5129391581به كد ملي  علي محمدفرزند م شهربانو فاطمي خان - 15

 شمال شرقي جهت دوم طبقه  متر ، 12/71متراژبه   529191 شماره سندشش دانگ به ميزان مالكيت اصلي  365فرعي از  2868

 به آدرس .............................

 

 2739راي پلاك ثبتي دا تهرانصادره از  3191شماره شناسنامه  1146121331به كد ملي  براتعليفرزند  حسن ميثاقي آقای - 16

شمال مياني و  جهت دومطبقه  متر، 85/61متراژشماره سند.................. به سه دانگ به ميزان مالكيت اصلي  536فرعي از 

صادره از تهران به ميزان مالكيت سه  985و شماره شناسنامه  1144925613همچنين خانم فريده فشندكي فرزند عبداله به كد ملي 

.........به آدرس .................... دانگ ديگر  

 

داراي پلاك ثبتي  تهرانصادره از  1378شماره شناسنامه   1141821541به كد ملي   مهديفرزند فريده مشهدي قاسم  خانم – 17

شمال غرب و  جهت دومطبقه متر  68/71متراژبه  117967 شماره سندسه دانگ به ميزان مالكيت اصلي  365فرعي از  2781

صادره از تهران به ميزان مالكيت سه  3536و شماره شناسنامه  1155812281اكبر به كد ملي آقاي رضا حقاني فرزند همچنين 

به آدرس .............................  دانگ ديگر  

 

داراي پلاك  كاشانصادره از  21شماره شناسنامه  1262633917به كد ملي  محمد آقافرزند قزاان  آقاي رجب علي عسگري  - 18

 جهت سومطبقه  متر 71/71متراژبه ميزان مالكيت .....................شماره سند.................. به  365از اصلي  فرعي2847ثبتي 

به  1114و شماره شناسنامه  1261712889جنوب غربي وهمچنين خانم اكرم سادات سعادت يار فرزند سيد محمود به كد ملي 

آدرس ......................................كاشان به ميزان مالكيت ..........صادره از   
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اراي پلاك ثبتي د فومنصادره از  58شماره شناسنامه  2669221188به كد ملي  حسنفرزند رقيه قاسمي كپورچالي  خانم - 19

 انيجنوب مي جهت سومطبقه  متر ، 51/59متراژبه  417376سندشماره شش دانگ به ميزان مالكيت اصلي  365فرعي از  2661

 به آدرس .............................

 

فرعي  2846داراي پلاك ثبتي  تهرانصادره از  345شماره شناسنامه 1154596564به كد ملي  عليفرزند آقاي حسين لفافي  - 21

 به آدرس جنوب شرقي جهت سومطبقه  متر  11/71به متراژ  361418شماره سندشش دانگ به ميزان مالكيت اصلي  356از 

............................. 

 

 3194صادره از تهران داراي پلاك ثبتي  12319شماره شناسنامه  1172237759مهدي اسدي فرزند نقي به كد ملي  آقای - 21

متر ، طبقه سه جهت شمال شرقي كه آقاي  12/71به متراژ  362417اصلي به ميزان مالكيت شش دانگ شماره سند  365فرعي 

صادره از ضياء آباد به وكالت شماره شناسه سند  715و شماره شناسنامه  5599341457فرزند شعبان به كد ملي نقي اسدي 

پس از تاييد دفتر ثبت اسناد امضاي ايشان  512دفتر خانه  24166به شماره  316115و رمز تصديق  139432152619111117

   ......مورد تاييد مي باشد ، به آدرس .......................

 

 277صادره از خوروبيابانك داراي پلاك ثبتي  9شماره شناسنامه  5419821142جمشيد بابائيان فرزند حاجي به كد ملي  آقای - 22

 متر طبقه سوم جهت شمالي مياني به آدرس 85/61به متراژ 224147داصلي به ميزان مالكيت شماره سن 365فرعي از 

................ 

اراي پلاك د رودبارصادره از  825شماره شناسنامه  5949792157به كد ملي  سيد رحيمفرزند سيد موسي مقيم شهيداني  آقای - 23

 68/71متراژبه   411213و  411212هاي ه سندشماردر دو جلد شش دانگ مالكيت  به ميزاناصلي  365فرعي از  3114ثبتي 

به آدرس ............................. شمال غربي جهتسوم طبقه  متر  

طرف اول يا متر مربع ميباشند که در اين قرارداد بعنوان  931نفر جمعا مالک پلاک ثبتی های فوق با عرصه بميزان  23تمامی 

.مالكين ناميده ميشوند  

ارداد مشاركت در ساخت ) سازندگان (طرفین دوم قر 2-۱  
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صادره از شهر ري  1493347984و كد ملي   3794اقاي نبي الله شياسي اراني فرزند مصطفي به شماره شناسنامه  - 1

6و  16به نشاني سعادت اباد سرو غربي خيابان صدف نبش كوي مريم پ   

صادره از آبّادان به  1818819281و كد ملي  565آقاي مصطفي شياسي اراني فرزند حسن به شماره شناسنامه  - 2

سازنده پلاک فوق الذکر که در اين قرارداد بعنوان 7و  16نشاني سعادت اباد سرو غربي خيابان صدف نبش كوي مريم پ 

د ناميده ميشود .طرف دوم قراردا  

 املاک مشاور 3-۱

 .... صادره از.....................ملی................ کد........شماره........ دارای پروانه کسب به...................با مديريت..

 دفتر اسناد رسمی  4-۱

ند جهت انتقال سبلوار فردوس شرق خيابان رامين جنوبي نبش كوي نيلوفر غربي  به نشانیكريمي  سردفتر آقای 1115به شماره 
 تعيين گرديد.

 

 نمایندگان طرفین اول  ۵-۱

-3............................-2......................... -1:    موصوف که عبارتند از آقايان ملک ننفر از مالکي پنج 6-۱

نفره به عنوان نمايندگان مالکين با اختيارات مطابق با  3در يک هيئت .........................-5.......................-4..................

شدند که وظيفه نظارت بر کليه عمليات ساخت و همچنين تبادل و انتقال نظرات ساير مالکين به سازنده و مفاد اين قرارداد انتخاب 

 بالعکس را به عهده خواهند داشت.

صورت کتبی از طريق مشاور املاک به اطلاع  طرفين متعهدند، در صورت تغيير در نشانی شان ظرف يک هفته مراتب را به 7-۱

محسوب می  اظهارنامه ها ، اخطارها و هر نوع مکاتبه به نشانی فوق ابلاغ شده تلقی و قانونی اين صورت، همديگر برسانند. در غير

 .گردد

قرارداد اجراي : موضوع2ماده   

با رعايت کليه ضوابط و مقررات  جديد و احداث ساختمانموجود در محل قرارداد مشاركت مدني در جهت تخريب بناي عبارتست از 

طبقه مسکونی )هر طبقه دارای شش  ششبه صورت  با هزينه سازنده ساختمان سازی و مفاد آتی اين قرارداد، موضوعه در امر
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زير زمين براي پاركينگ ها و انباري ها ) در طبقه منفی  يكبي و پارکينگ و واحد( ، به انضمام طبقه همکف جهت احداث لا

 درصد سهم مالكين ميباشد . ( 31درصد سهم سازنده و  71ت سهام : صورت ساخت طبقه هفتم مسكوني و ساخت طبقه منفي دو ، نسب

واحد های مسکونی و اخذ و همچنين اخذ پايانكار ) به نام مالكين و سازنده ( و تحويل  376/365ثبتي  پلاکروی يک قطعه زمين به 

شروطی که در ادامه اين قرارداد  به ارداد () به شرح اسامي موجود در قر اسناد مالکيت آپارتمانی و تحويل آن به هر يک از مالکين

كليه هزينه هاي ناشي اعم از : پرداختي  5لازم به ذكر است در صورت اخذ مجوز طبقه هفتم از شهرداري منطقه ذکر گرديده است.

 ها ، جريمه هاي احتمالي ، مجوز ها از سازمانها و ادارات ديگر به عهده سازنده ميباشد .

نهصدوسی متر مربع  931مساحت ه واحد و ب 23احداث گردد هم اکنون دارای  جديد گرديده در آن ساختمان ملک مذکور که مقرر 

مکتسبه و مالکين  بوده ، که حقوق....................................... مورخ.پايانکار مادر به شمارهمی باشد. اين ملک دارای گواهی 

كه يك نسخه از پروانه ساخت و فيش هاي پرداختي مربوط به آن و نقشه هاي لف ميباشند ) ضمنا سازندگان مك را مشخص می نمايد.

 تاييد شهرداري را به اين قرارداد پيوست نمايند.(

 آورده سهم الشركه هر یك از طرفین قرارداد ۱-2

اي مسكوني احداثي به شماره متر با بن 931ورده طرف اول ) مالكين ( عبارت است از شش دانگ يك قطعه زمين به مساحت آ الف :

عدد كنتور برق كه طي صورتجلسه تحويل  24پلاك ثبتي ............. به همراه يك انشعاب آب شهري ، يك انشعاب گاز شهري ، 

مبلغ معادل نهصد و سي ميليارد ريال معادل نود سازنده قرار خواهد گرفت و ارزش عرصه و اعيان آن در تاريخ امضاي اين قرارداد 

 . سه ميليارد تومان برآورد شده است و مورد قبول توافق و تراضي طرفين قرار گرفت و

سرمايه و آورده طرف دوم ) سازنده ( عبارت است از مديريت ، اجرا و تامين هزينه هاي اجرايي و قانوني موضوع قرارداد در  ب :

 .پلاك موصوف و اجراي تمام مفاد قرارداد 

جهت ساخت و اجراي مفاد اين قرارداد در اختيار سازندگان قرار ميگيرد و حقوق مالكانه و  ملك مورد مشاركت صرفا 2-2

 متصرفانه مالكين به نسبت سهم شان همچنان تا پايان قرارداد به قوت خود باقي ميباشد.

شش  قرارداد تا خاتمه كاراصل اسناد مالكيت و ساير مدارك مربوط به واحدهاي آپارتماني از زمان عقد قرارداد و امضاي اين  3-2

جهت دريافت پروانه ساختمان و ساير كارهاي اداري در اين راستا ، اخذ صورت مجلس تفكيكي و پايانكار و دريافت سند تك  دانگ 

ر مالك مندرج در قرارداد فوق نزد سازندگان خواهد ماند . ضمنا مالكين هم زمان با در اختيا 23برگي آپارتمان احداثي جديد بنام 

 .قرار دادن مداركشان به سازندگان رسيد دريافت مي نمايند
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احداث دست در جدید بنای کلی مشخصات حدود: 3 ماده  

 .ميکند پيدا قطعيت کار پايان از پس آن متراژ و مساحت و بوده کار از کلی شناخت، جهت صرفا بند اين

 از کدام هر مساحت مقدار دقيقتر مشخصات که نحوی به دبو خواهد واحد 36 تعداد به و مسکونی طبقه شش در احدائی ساختمان

 می تهيه معماری های نقشه روی از نمايد می تعيين را قرارداد طرفين سهم که نامه، تقسيم عنوان تحت قرارداد همين در واحدها

 .گردد

 ضلع در واحد 18 تعداد و شمال ضلع در واحد 18 تعداد که مسکونی، مربع 2711تقريبا  مساحت به جمعا واحد 36 تعداد 1-3

متر مربع كلي براي هر طبقه اعم از مفيد و غير مفيد پيش بيني قبل از قرارداد بوده  598، توضيح متراژ شود می احداث ملک جنوب

 و پس از صدور پروانه ساختمان متراژ مندرج در آن حاكميت بر كل قرارداد خواهد داشت .

 قرارداد بركل حاکميت پروانه در مندرج متراژ پروانه صدور از پس و بوده قرارداد از قبل بينی پيش مربع 2711 متراژ توضيح،

 .داشت خواهد

 مستقل و گنپارکي يک واحد هر به و شد خواهد ساخته منفي يك زيرزمين و همکف طبقات در مستقل پارکينگ واحد 36 تعداد 2-3

  .گيرد می تعلق مسقف

 .دارد تعلق انباری يک واحد هر وبه. شد خواهد ساخته مربع متر( معماری نقشه طبق) مساحت به انباری 36 تعداد  2-3

طبق ضوابط  كف تا سقف و ارتفاع مفيد گردد می برآورد مربع 4511 تقريبا قرارداد از قبل بينی پيش طبقبنا  زير كل 3-3

 شهرداري .

 طرفين امضاء به که شده مشخص پنج ماده يک بند مطابق مالكين از يک هر به آپارتمان واحدهای اختصاص و نامه تقسيم 4-3

مالکيت  ق دقيق طرفين قرارداد در برخورداری از مساحت ساختمان وقومساحت هر واحد وح دقيق ميزان ليکن رسيد، خواهد قرارداد

 .مالکيت مشخص می گردد تفكيكيد نادر اس پروژه ساختمان بر آن، پايان کار

و  مپطول پارکينگ ها ، ر ، نورگير، بالکن، لابی، آسانسور، عرض و، پاگردراه رو راه پله و  دو مساحت و ابعا له حق تقليسازند

سازنده حق تقليل ارتفاع سقفها را ندارد . سازنده حق افزايش شيب رمپ يا کم کردن دهانه پارکينگ ها را ، ساير مشاعات را ندارد

 وده و هيچ كدام از قسمتهاي ملك تجاري نمي باشد.ملك احداثي جديد توسط سازندگان كاملا مسكوني بندارد. 
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قرارداداجراي : مدت 4ماده   

ماه شمسي از تاريخ انعقاد قرارداد پروانه ساخت مجتمع مسكوني را از  12سازندگان متعهد و مكلف هستند ظرف مدت  ۱-4

ماه شمسي عمل نمايند تعهد مينمايند روزانه  12اقدام نمايند ، چنانچه سازندگان نتوانند به تعهدات خود در مدت  5شهرداري منطقه 

مبلغ .......... ميليون تومان معادل .................. ميليون ريال به عنوان جبران خسارت ضرر و زيان به مالكين پرداخت نمايند كه 

د و ل از تعهد سازندگان نمي باشاين مبلغ به نسبت قدرالسهم بين مالكين تقسيم خواهد شد بديهي است پرداخت خسارت ضرر و زيان بد

 هيچگونه تاثيري در نحوه انجام تعهدات سازندگان ندارد .

ماه شمسي مهلت به عنوان فرجه براي  4ماه شمسي موفق به اخذ جواز ساخت نشدند ،  12چنانچه سازندگان در پايان مهلت  2-4

ماه شمسي به هر علت موفق به اخذ پروانه ساختمان  4 سازندگان در نظر گرفته ميشود و در صورتي كه سازندگان در اين مهلت

ميليون تومان از محل چك  ...........نشوند قرارداد توسط مالكين فسخ ميگردد و به منظور خسارت ضرر و زيان مالكين روزانه مبلغ 

ليه هزينه هاي پرداختي حق هاي سازندگان و تهاتر مبلغ پيش پرداخت بلاعوض قابل وصول خواهد بود و سازندگان نيز نسبت به ك

 . هيچگونه مطالبه و ادعايي نخواهند داشت

در اختيار گذاشتن ملك به ماه شمسی از تاريخ صورتجلسه  31ساخت، ظرف مدت  پروانه پس از اخذ هستندمتعهد سازندگان  3-4

و بعد از  تحويل دهدته شده را به مالكين قرارداد، ساخت و ساز ساختمان را به پايان رسانده و واحدهای ساخ ، طبق ماده دهسازندگان

نيز پايان كار  كلي  ماه از تحويل آپارتمان هاي فعلي 12ظرف مدت ،  مي شود متعهدتحويل دادن آپارتمان ها به مالكين سازنده 

و  نسوريديه آساأيو تسويه كليه بدهي هاي شهرداري و دريافت تو صورتمجلس تفكيكي مفاصا حساب آپارتماني ساختمان و پايان كار 

 به مالكين تحويل دهد .و اخذ نمايد  را دانگ 6 اسناد تک برگی مالکيت آپارتمانیآتش نشاني 

، شروع به کار دگرد براي مالكين امكان پذيرو تخليه کليه واحدها  نمايددريافت ساخت پروانه ماه  12زودتر از سازندگان چنانچه 

به نامهاي مالكين مندرج در اين قرارداد ثبت سند  پلاك فرعي 23) لازم به ذكر است  منعی نخواهد داشت. ماه 12زودتر از مهلت 

 (ميگردد .

جريان آب ، برق ، گاز ، فاضلاب ،  ليه قسمت هاي مشاعي و داير بودنعبارت است از تكميل كل آپارتمان ها حويمنظور از ت 4-4

آن و تمامي متريال پيوستي به كار گرفته شده باشد ، و همينطور ، محوطه سازي و داير بودن روشنايي تاسيسات آب گرم و سرد 

هيچگونه عمليات ساختماني  رنگ آميزي شده و تكميل واحدهاي مالكين به طوري كه تمامي ساختمان قابل استفاده و سكونت بوده و
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اي كه كسري و اشكالي در موضوع باقي نماند و هيچ كارگر يا پيمانكاري در ساختمان مشغول به كار نباشد و همچنين به گونه 

 قرارداد وجود نداشته باشد .

همين قرارداد نتوانند به تعهدات خود عمل نمايند ،  (12-1( و بند )4-1)بند در صورتي كه سازندگان در موعد مقرر مندرج در  5-4

ميليون  23ن پرداخت نمايند و اين مبلغ ميليون تومان به عنوان ضرر و زيان به مالكي 23سازندگان متعهد ميباشند كه روزانه مبلغ 

باشد و هيچگونه تاثيري در ساير تعهدات  مالك تقسيم خواهد شد ، اين جريمه بدل از اصل تعهد نمي 23سهم بين تومان به نسبت قدرال

  (.درصد افزايش پيدا ميكند 21،) اين مبلغ ضرر و زيان از زمان عقد قرارداد ساليانه  سازندگان نمي گذارد

: قدرالسهم طرفین قرارداد۵اده م  

 : نسبت سهم هر يک از طرفين بر اساس توافق به شرح ذيل است ۱-5

در تمام طبقات اول تا ششم به ميزان شصت درصد متراژ زير بنای ساختمان احدائی سهم مالكين و چهل درصد سهم 

 باشد.درصد سهم سازنده می هفتاد درصد سهم مالكين و  سي هفتمسازنده و در طبقه 

در اين صورت، از موضوع مشارکت اعم از عرصه و اعيان قدرالسهم مالكين درشش طبقه، )ازطبقه اول تا ششم( سه 

 وشش دهم دانگ از ششدانگ ؛ وقدرالسهم سازنده دو وچهاردهم دانگ از ششدانگ ودرطبقه هفتم ؛ سی درصد سهم مالكين

طرفين قبل از صدور اسناد بر اساس متراژ پايانکار و با صدور  درصد سهم سازنده می باشد. ميزان تقسيم سهم و هفتاد

اسناد آپارتمانی، اسناد مذکور ملاک عمل می باشند. قدرالسهم فوق تا پايان قرارداد حاکم بر کليه حقوق طرفين در بنای 

 احداثی می باشد.

بر مبنای مساحت  طبقه ( 6) در  گسه و شش دهم دانگ از شش دان: قدرالسهم هر مالک از كل قدرالسهم مالكين  2-5 

سي  ششم اين معنا که شصت درصد شش طبقه اول تا اسناد مالکيت هر مالک و به صورت تقسيم به نسبت خواهد بود. به

)واحد تفکيکی يک با  احت سند هر مالک، تقسيم می گردد.به مالكين تعلق ميگيرد به نسبت مسطبقه هفتم  درصد

واحدهای تفکيکی سه ، نه ، پانزده وبيست ويک با  متر مربع( ، 111د تفکيکی سه با متراژ متر مربع(، )واح 7/77متراژ

واحدهای متر مربع( ،  85/61ژ تفکيکی چهار، ده ، شانزده و بيست ودو با مترا مربع( ، )واحدهای 12/71ژ مترا

 کيکی شش ،متر مربع(، )واحدهای تف 71/ 71پنج ،يازده ، هفده و بيست وسه با متراژ  تفکيکی
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 متر مربع( ،  5/59ژ هفت، سيزده ونوزده با مترا متر مربع(، )واحدهای تفکيکی 71/71 دوازده وهيجده با متراژ

مترمربع ( ميباشند. که براساس متراژموجود واحدها وبه  11/71ژ بيست با مترا ) واحدهای تفکيکی هشت، چهارده و

سهم مالكين می باشد، ( ی ساخته شده که )طبق ماده پنج اين قرارداد طبقه مسکون ششنسبت قدر السهم هرواحد از ساخت 

 می گردد. تقسيم

 بود. خواهد ها تقسيم و استفاده از مساحت مشاعات مطابق قانون تملک آپارتمان 3-5

يد با ابا توجه به قانون شورای عالی شهرسازی و ضوابط پهنه طرح تفصيلی درشهرداری، هر واحد آپارتمانی اجبار 4-5

 مسکونی يک پارکينگ بدون مزاحم اختصاص می يابد.   يک واحد پارکينگ داشته باشد. فلذا به هر واحد

نمایندگان مالکین و تعهدات سازنده در مقابل آنها:  6ه ماد  

 هماهنگی سازندگان به محلبا مالکين حق دارند هر زمان که لازم بدانند و  نمايندگانطبق توافق طرفين قرارداد  ۱-6 

ساختمان مراجعه نموده و از نزديک بر نحوه اجرای عمليات ساختمان نظارت و نقطه نظرات احتمالی واحد سهمی خود را 

کتبا به سازندگان ابلاغ نمايند و رسيد دريافت نمايند ولی حق هيچگونه دخالتی در نحوه ساخت و امور احداثی و اجرايی 

دگان که مغاير با اين نمصرفی و تعهدات ساز مصالحدر نحوه ساخت و نخواهند داشت و چنانچه خلافی و يا مغايرتی 

مراتب را به صورت کتبی ، مشاهده نمايند  در اين قرارداد نقشه های مصوبه و با شرايط و مندرجات قيد شده ياقرارداد و 

سازنده تذکر داده خواهد و اخذ پاسخ و سپس رفع اختلاف از طريق مهندس ناظر پيگيری و به اعلام به سازندگان  و شفاهی

ضمنا براساس زمابندي مراحل شد و سازنده نيز متعهد و ملزم و موظف است سريعا نسبت به رفع اختلاف اقدام نمايد، 

( هنگام اتمام هر بخش از پروژه ساختماني سازندگان مكلف هستند صورت جلسه اي را با  12-15در بند  مندرج) ساخت 

بدونه هماهنگی وارد کارگاه شوند و حادثه ای رخ دهد  : اگر مالکی يا مالكين توضيحمايند ، نمايندگان ساختمان تنظيم ن

 سازندگاه هيچ گونه مسئوليتی در قبال آن نخواهند داشت و پاسخگوی آن خود فرد يا افراد خاطی ميباشد .

ار با نقشه ها و قرارداد حاضر نمايندگان مالكين بر اجراي ساخت و ساز از حيث كميت و كيفيت ، مطابقت دادن ك 2-6

 يا از طريق معرفي فردي مطلع از جانب خود كنترل خواهند داشت. راسا  
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ايمنی، فنی،  اصول مابين و با رعايت کامل سازنده موظف است که کليه امور را طبق اسناد و مدارک فی 3-6

ی فيهی است که کسری مزبور به هيچ وجه نابد،  استانداردهای مربوطه و مقررات، در چارچوب اين قرارداد اجرا نمايد

 مسئوليت های مهندس ناظر سازنده، در رعايت نکات فنی و عمليات اجرايی قرارداد نمی باشد.

 هزینه های اجرای قرارداد:  7ماده 

 تسويه و ملكماليات حساب و صحه مفاو  ملك کليه بدهی ها اعم از عوارض نوسازی شهرداری، ماليات بر دارايی  ۱-7

عهده مالكين است و مالكين موظفند قبل از  ربقبل از تحويل ملك به سازنده حساب آب و برق و گاز و هرگونه بدهي ديگر 

هزينه دفترخانه برای انتقال قطعی  اولين انتقال سند به سازنده، وام خود را تسويه و اسناد مالکيت را آزاد نمايند. پرداخت

( است. به جز موارد فوق پرداخت ساير هزينه ها لمناصفهابصورت  بر عهده طرفين )به )سهم سازنده( اسناد به نام سازنده

ضع و آپارتمانی( بر عهده سازنده می باشد، اين هزينه ها شامل افزايش قيمتها و اسنادل يتا تحو ) از تاريخ امضای قرارداد

ادارات دولتی و قضايی به ساير و  ها تزه مذکور از سوی سازمانها، شركبهای خدمات جديد هم خواهد بود که در با

عوارض صدور پروانه، عوارض : عبارتند از  هزينه هااقدامات و هزينه اضافه خواهد شد. برای مثال برخی از اين 

عدم خلاف و پايان كار و صورتمجلس  نظارت فني، جرايم ماده صد، تعرفه دفاتر خدمات الکترونيک ، مفاصاحساب،

دانگ ( ، هزينه هاي متناظر با تنظيم سند قطعي تفكيكي واحد هاي  6)  اختصاصي تک برگیصدور اسناد  تفكيكي و

 ، آپارتماني ) اعم از ماليات نقل و انتقالات دارايي شهرداري و استعلامات ، و هزينه هاي حق التحرير و مبالغ دفترخانه (

همينطور كليه هزينه مشارکتی و  امور قرارداد جامهزينه مشاور املاک در ان اخذ وكالت كاري ، حق الثبت، حق التحرير،

هاي مربوطه به اخذ دستور نقشه و عقد قرارداد با دفتر فني مهندسي وپرداخت كليه هزينه هاي نقشه هاي معماري ، سازه 

 و خريد تراكم و عوارض زير ، محاسباتي ، تاسيساتي ، و طراحي ها و عمليات هاي مجدد و و اصلاح نقشه هاي معيوب

اي كليه هزينه ه پرداخت برق و تاسيسات مقيم كارگاه و همينطور هزينه تامين ماشين آلات لازم و بنا و هزينه آتش نشاني

 و حمل ضايعات و و خاكبرداري خريد مصالح از شروع تا پايان پروژه طبق ليست متريال پيوستي و هزينه هاي تخريب

ي عمليات ساختمان و همچنين كليه هزينه ها و حقوق كارگران ، مهندسين از ابتدا تا انتها، نخاله هاي ناشي از تخريب 

ز تاسيسات ، سازه از ابتدا تا انتهاي پروژه و عوارض قانوني متعلقه ا كارگزاران ، پيمانكاران  عمار ناظر و محاسبم



 ) بسمه تعالي (

001 شماره ارغوان  انقرارداد مشاركت در ساخت ساختم  0011تاريخ : اسفند                                                                                                                                                                                         بندید وفا کنیدکه مي  نياید به عهد و پیماکه ایمان آورده  ای کساني  
 

 

1 2 3 4 5 6 7 

8 9 11 11 12 13 14 

15 16 17 18 19 21 21 

 2شاهد  1شاهد سازنده سازنده 23 22
 

 

14 
 

مالكين در رابطه با  ، كتبه عهده سازنده ميباشد و در مجموع پس از عقد قرارداد مشارناحيه شهرداري و ساير ادارات 

 و عمليات اجرايي و اداري هيچگونه مسئوليتي ندارند . ) به غير از مواردي كه در اين قرارداد ذكر شده ( كليه هزينه ها

ی، بر تا تحويل اسناد جديد آپارتمان همچنين انجام کليه امور اداری و هماهنگی های مربوطه جهت اجرا و انجام قرارداد

 می باشد.عهده سازنده 

سازنده متعهد ميگردد نسبت به خريد انشعابات : برق ، آب ، گاز و فاضلاب و لوازم مورد نياز آنها اعم از كنتور و  2-7

و پرداخت تمام هزينه هاي مربوط به بدون هر گونه بدهي در زمان تحويل متعلقات آن براي هر واحد و كليه ساختمان 

واحد به صورت اختصاصي  و يك انشعاب برق سه فاز ) جهت مشاعات ( خدمات شهري شامل برق ، گاز جهت هر 

ا براي هر واحد ر تا وصل كامل و بهره برداري كامل فاضلاب شهريانشعاب تلفن ) بدون خريد فيش تلفن (انشعاب آب و 

 قبل از تحويل اقدام نمايد .) با تاييد اداره مربوطه (

و نزد خود نگهداری نمايد.  كرده خود به مراجع مذکور رسيد دريافتسازنده موظف است از کليه پرداخت های  3-7

خدمت رسان، تقسيط احتمالی و ... مرتبط با اين قرارداد،  بدهکار ماندن سازنده به هر شخص حقيقی و سازمانهای

 ارتباطی به مالكين ندارد.

، برق ، گاز و همينطور پرداخت هزينه انشعابات اعم از آب متعهد به پرداخت كليه هزينه هاي مصرفي  سازندگان 4-7

از لحظه تحويل  ك گاز و كابل كشي اضافه سازمان برق براي نصب كنتور و كليه هزينه هاي مربوطهلمهاي جابجايي ع

 محل مورد قرارداد به ايشان تا پايان عمليات ساختماني و تحويل آپارتمانها ميباشد.

مفاد  اجراي الح ساختماني ، دستمزدها و ساير هزينه ها هيچ تاثيري دركاهش يا افزايش احتمالي قيمت زمين ، مص 5-7

 ارد و نبايد روي كيفيت و كميت مصالح مصرفي و اجرا اثر گذاشته و موجب كاهش كيفيت گردد .قرارداد ند

خت حاضر سازندگان منفردا  ، متفقا  و مجتمعا  متعهد و مكلف و ملزوم به اجراي كامل مفاد قرارداد مشاركت سا 6-7

ميباشند به طوري كه هيچگونه وقفه اي در روند عمليات ساخت و ساز و اخذ پايانكار و اخذ سند مالكيت آپارتمان هاي 

نوساز ايجاد نگردد ، چنانچه اختلافات احتمالي ما بين سازندگان بوجود آيد هر كدام به تنهايي و به صورت تضامني متعهد 

 ت وساز و اقدامات بعدي آن مطابق مفاد و شرايط قرارداد مي باشند.و مكلف و ملزم به اجراي كامل ساخ
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 مبلغ بلاعوض  :۸ماده 

تومان به عنوان بلاعوض از بابت مزيت،  و پانصد ميليون ميليارد سيزدهطبق توافق طرفين مقرر گرديد مبلغ  ۱-۸

 ( 9-1ق ماده ، ) طب انب سازنده به مالکين پرداخت شودموقعيت و ارزش ملک مورد مشارکت از ج

 : تخلیه واحدها و جابجایی مالکین۹ماده 

 سازندگان ساختمان ه منظور مراحل قانونی اخذ پروانهبكاري مدت دار همزمان با انعقاد قرارداد و تنظيم وکالت نامه  ۱-۹

 غ بر اساس) اين مبلميليون تومان به مالکين پرداخت نمايد  شصت واحد هر ميزان به را بلاعوض ازمبلغ قسمتی بايد

داد و قرار و پس از امضایكل مبلغ بلاعوض كه در قرارداد هاي مشاركت عرف مي باشد محاسبه گرديده است (  11%

می نمايد که به اخذ پروانه ساختمانی نزديک شده می تواند که در خواست تخليه و اعلام در فاصله ای که سازنده پيش بينی 

 ض تاالباقی مبلغ بلاعوو همزمان با تحويل ، نه و بعد از گرفتن پروا ن مالکين بنمايدواحدهای فعلی ساختمان را از نمايندگا

را به مالکين پرداخت، و آپارتمان مورد مشارکت را طی پانزده روز  تومان و پانصد ميليون ميليارد سيزدهمبلغ سقف 

 تحويل گيرد. جهت تخريب از مالکين

، در حضور مشاور  نمايندگان مالكينو  گانسازندن و اخذ پروانه ساختمانی، بعد از تخليه كليه مالكين و مستاجرا  2-۹

از  را ( 16-3) مندرج در بند  فقره چک بانکی سهصورتمجلس تحويل ملک را تهيه و امضا می نمايند و ، املاک 

ازنده تلقی می تحويل ملک به س،  ها چک مبادلهامضای صورتجلسه و لازم به ذكر است  )گان تحويل ميگيرند .سازند

 (گردد.

مصالح حاصل از تخريب ساختمان تمام و كمال متعلق به سازندگان ميباشد و كليه متعلقات از هر نوع و به هر  3-۹

ارزشي و به هر ميزان از كيفيت يا كميت از قبيل كليه تجهيزات موتورخانه مثل ديگ ، مشعل و غيره ... و همچنين 

آلات ، كليه درهاي ورودي ساختمان و آپارتمان ، سرويسها ، كمد ديواري ها ، كليد  ، كولرها ، كليه شيررادياتورها 

پريزها و آهن آلات متعلق به سازنده ميباشد و به طبع كليه هزينه هاي تخريب و تسطيح ، حمل نخاله ، آوار و مسئوليت 

 راد مزاحمت نيز به عهده سازندگان ميباشد.هاي ناشي از آن نيز به عهده سازندگان ميباشد و مسئوليت هر گونه حادثه و اي
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قبل از تنظيم صورتجلسه، سازنده حق هيچگونه تخريب را نداشته ليکن حضور مهندسين بازديد شهرداری و ساير  4-۹

 صدور پروانه بلامانع خواهد بود. ادارات و شرکتهای خدمت رسان در ارتباط با کار

 انتقال عرصه ملک به سازنده : ۱1ماده 

 شرح به مرحله سه در مالكين ، دهند انجام قرارداد مفاد مطابق را خود تعهدات مقرر موعد در سازندگان چانچه  ۱-۱1

 صورتي در دهند انتقال سازندگان به را خود به متعلق آپارتمان دانگ شش از دانگ 4/2 مجموعا دانگ 8/1 ميبايست زيل

 11 مبلغ منفردا روزانه ، ندهند انجام سازندگان سهم انتقال بر مبني ار خود تعهد مالكين از تعدادي يا مالكين از احدي كه

 انزي و ضرر مبلغ پرداخت عدم صورت ودر نمايند پرداخت ميبايست سازندگان به وزيان ضرر عنوان به تومان ميليون

 عمل خود تعهد به كه مالكيني و نمايند برداشت را زيان و ضرر مبلغ مربوطه واحد متراژ از ميتوانند سازندگان روزانه

 ماندنمي متوقف كار حالتي چنين بروز صورت در و ميكنند سلب خود از را رابطه اين در را شكايتي هرگونه حق اند نكرده

 . باشد نمي مالكين بقيه متوجه خسارتي هيپگونه و مييابد ادامه و

نتقال به سازنده ا در دفترخانه اسناد رسمي مرحله 3رداد در طبق ماده پنج اين قرا سهم سازنده از عرصه ملکقدرال 2-۱1

  : يابد می

 دانگ 8/1مرحله فوندانسيون  -1

 دانگ  8/1پايان سفت كاري  -2

 دانگ 8/1اتمام و تكميل آپارتمان هاي نوساز به مالكين  -3

 لازم به ذكر مي باشد درصدهاي ذكر شده در شش طبقه مسكوني ميباشد .

 هادتقسیم واح: ۱۱ماده 

ن در لكيهر يک از ما متعلق به مالكين ووص تقسيم واحدها مقرر گرديد طبقات اول، دوم، سوم و چهارم در خص ۱-۱۱

جم وششم متعلق به و طبقات پن ، موقعيت قرار گيرنددر همان محل و  ندمحل و موقعيتی که قبل از تخريب قرار داشت

طبقه  6درصد در  41الكين به نسبت قدرالسهم و سازندگان مابقي متراژ سهم خود را از طبقات م می باشد گانسازند
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 بر اساسو طبقه هفتم نيز  نمايند  ذ ميطرف اول قرارداد از مالكين اخمسكوني به قيمت روز در زمان تحويل واحدها به 

 . ماده پنج قرارداد توزيع ميگردد

ميگيرد ليكن هم اکنون که  واحدهای سهم هر يک از طرفين براساس نقشه معماری منجر به صدور پروانه صورت 2-۱۱

افزايش يا کاهش مساحت واحدها و ساير  با حداقلد ننماي سعی گانب شهرداری در دست نمی باشد سازندنقشه مصو

متراژ هر  نمودن نقشه های معماری و سازه اقدام نمايد. بديهی است در صورت کم يا زياد شدن تغييرها نسبت به مصوب

گرفت. قيمت هر متر مربع آپارتمان با  بنای تسويه حساب مابين طرفين قرار خواهدمحاسبه و م واحد، به قيمت روز

يا فروش ساير مالکين  و يا مبايعه نامه های فروش واحدهای سازنده استعلام طرفين قرارداد از چند مشاور املاک منطقه

 گردد. استنباط می

و مالکين خواهد بود. گان بين سازند کين و تسويه مالیمساحت مندرج در اسناد واحدهای آپارتمانی ملاک حقوق مال 3-۱۱

گان به طور كامل سازندلذا در مرحله تحويل واحدهاي نوساز ، چون هنوز پايانكار صادر نشده است ، تسويه حساب با 

يق دقو مشخص شدن  آپارتمان هاامكان پذير نخواهد بود ، بنابراين تسويه حساب كامل موكول به زمان صدور سند مالكيت 

بديهي است چنانچه متراژ سهم مالكين در آپارتمان نوساز تحويلي تغيير كند ، كسري و اضافه  خواهد شد ،متراژ آنها 

 گان تسويه خواهد شد.سازندمتراژ به قيمت روز با 

 : سایر تعهدات سازنده  ۱2ماده 

متعهد هستند حداكثر   گانسازند،  الكيناز تمامي م مدت دار كاري كالتوقرارداد و دريافت  امضاي كامل بعد از ۱-۱2

ظرف مدت يك هفته در شهرداري تشكيل پرونده دهند و پس از تاييد نقشه توسط مالكين با تهيه نقشه مورد قبول شهرداري 

در قوانين ساخت و ساز وجود داشته باشد که  ميچنانچه الزا ، مجوز هاي لازم جهت اخذ پروانه ساخت را دريافت نمايند.

اجرای آن نيست. آنچه که  منعکس نشده باشد و يا جزئيات آن در نقشه نباشد، دليلی بر خودداری سازنده و عدم قشه هادر ن

 نباشد. در نقشه ولواجرای آن الزامی است می بايست انجام شود 

ند نا رعايت کايمنی ر کليه ضوابط و قوانين مربوط به عمليات ساختمانی و اصول هستندمکلف  متعهد و گانسازند 2-۱2

و جرائم هرگونه تخلف از ضوابط و دستور العمل هاي قانوني و مسئوليت  کين در اين خصوص مسئوليتی ندارندو مال

 ميباشد .گان سازندصادره از مراجع ديصلاح به عهده 
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مراجع  که تمام ضوابط و شيوه های کاری را که از سوی کليه مراجع دولتی و هستند متعهد و مكلفگان سازند 3-۱2

قضايی، در رابطه با موضوع قرارداد و ساختمان سازی به ضوابط و قوانين جاری و فعلی اضافه يا کسر می گردد را 

نوسانات قيمت در هر موضوعی هيچ تأثيری در انجام مفاد  همچنين )طبق ضوابط نظام مهندسي (د نرعايت و اجرا نماي

 نخواهد داشت. طرفينتعهدات 

رعايت گردد گان سازنداز سوی  کليه ضوابط و مقررات موضوعه در ساختمان سازی می بايست :بديهی است که  4-۱2

 گانسازندو همچنين موضوع قرارداد، به عهده وی می باشد  درگان سازندو مسئوليت عواقب ناشی از فعل يا ترک فعل 

ساختماني مي باشد و هرگونه  در كارگاههاي HSEمقررات ملي ساختمان و ضوابط  12عهد به رعايت ضوابط مبحث مت

 قصور در اين خصوص متوجه سازندگان ميباشد .

 را بر روی پلاک ثبتی مشمول و غير بانكي تسهيلات بانکی هرگونه وام و حق دريافت و يا استفاده ازگان سازند 5-12

و مالكين هيچ مسئوليت  دندارحق گرفتن شريک يا سرمايه گذار در موضوع اين قرارداد را نگان سازندد. ناين قرارداد ندار

 را نداشته و نخواهند داشت. و تعهدی در برابر افراد حقيقی يا حقوقی با عناوين و مضامين فوق

 بيمه نمودن موضوع مشارکت از آغاز عمليات پرداخت كليه هزينه هاي مربوط به نسبت به هستندمتعهد گان سازند 6-۱2

و  (کارگران و اشخاص ثالثبيمه  ،و حوادث مسئوليت قبيل بيمه ساختمان، بيمه  )از اجرايی تا زمان تحويل اسناد مالکيت 

د، ند و مدارك ها را پيوست قرارداد نمايناقدامات لازم را انجام ده از ابتدا تا انتهاي عمليات ساختمان بيمه املاك مجاور

رات مسئوليت مدني در مورد مالكين اجرا مسئوليت مدني كليه حوادث و كليه خسارت ها به عهده سازندگان مي باشد و مقر

 نمي شود .

يکسری از نقشه های مصوب را به همراه مشخصات فنی ساختمان به هريک از نمايندگان  هستندمتعهد گان سازند 7-۱2

د. مسئوليت اجرای صحيح نقشه ها و رعايت اصول فنی و اجرايی مطابق کليه ضوابط و مقررات مرتبط نمالکين تحويل ده

 .استگان سازندز قرارداد حاضر به عهده و ني

و رعايت کليه مقررات و قوانين در تمام موارد مربوط به قرارداد و ضوابط ايمنی کار و امور اجتماعی کارگران  ۸-۱2

حقوقی،  يا ا خسارات وارد به اشخاص حقيقی ويو مسئوليت هرگونه حادثه مطالبات احتمالي سازمان تامين اجتماعي 

ی در طول اجرا خسارت به ساختمانهاي مجاور پرداخت ديه و و ابنيه و کارگرانهگذران ، پيمانكاران ، رهمسايگان، 
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و جزائی و جبران خسارت و همچنين  يو پاسخگوی نزد مقامات قضايی از نظر حقوقمی باشد گان سازندپروژه به عهده 

 خواهد بود.گان سازندرضايت شاکيان خصوصی بر عهده  کسب

و همينطور تجمع و يا سكونت افراد فاقد صلاحيت و  غير مجاز تعهد و مسئوليت به كارگيري اتباع خارجي ضمنا   ۹-۱2

 به عهده سازنده ميباشد.جلوگيري از هر گونه خلاف در محيط كارگاه و ساختمان مورد مشاركت 

 ز عمليات اجرائی که روی آندسته امی بايست از انجام عمليات کاری، مسائل فنی و فرآيند ساخت آن گان سازند 11-12

پوشيده می شود و بعدا قابل ديدن نخواهد بود، عکس برداری نمايد. همچنين گارانتی تجهيزات نصب شده شامل )پکيج، 

آسانسور، دوربين امنيتی، تجهيزات آتش نشانی، آيفون تصويری، کولر، پمپ آب( و برگه های تأييد آزمايش )بتن، 

کار در دسترس نمايندگان  هی کيفيت مصالح و غيره را در يک آلبوم مدون تهيه تا در حينو گوا ( ژئوتکنيک ، ميلگرد

و همينطور از ديوار ساختمان  نمايندگان مالکين بسپارد مالکين باشد و در روز تحويل واحدها آن را با اخذ رسيد کتبی به

 مجاور قبل از تخريب و گود برداري عكس برداري شود .

اجرائی به علت سرعت در کار با سختی کار، از کيفيت کار بزنند و با بيان تفاسير و توجيهات مبهم اگر عوامل  ۱۱-۱2

اجرای صحيح کار را )که اصولا پر زحمت نيز هست( نا ممکن جلوه بدهند و به عبارتی در کار کوتاهی کنند مراتب 

 کارهای بی کيفيت و اجراهای ناقص و هيچ عذری می بايست نسبت به جمع آوری آثار است و بدونگان سازندمتوجه 

به نحو رضايت بخش و اصولی  غلط، کم خرج و کم هزينه اقدام نمايد. لذا هيچ عذری در خصوص عدم امکان اجرای کار

 پذيرفته نخواهد بود.

 بديهی است که به علت کثيرالموضوع بودن آيتم های کاری در ساختمان سازی ،قرارداد حاضر تک تک آنها را ۱2-۱2

ساز در نقشه های معماری، سازه، تأسيسات و مکانيکی )برق،  شرح و بيان نکرده است و بخش عمده عمليات ساخت و

تلفن ، آتش نشانی، سيستم برق اضطراری( ذکر و پيوست لاينفک قرارداد حاضر می  گاز، آب، سرمايش و گرمايش،

هر آنچه که برای  از اجرای آن نبوده بلکهگان ازندسگردد. ليکن عدم ذكر موضوعات کاری با اجرايی، رافع مسئوليت 

 می باشد.گان سازندبنای مرغوب و استحکام سازه ساختمان ضرورت دارد بر عهده و تکليف  ايجاد

شراكت ، حق واگذاری موضوع قرارداد را به غير، به هيچ يک از عناوين حقوقی از قبيل صلح، گان سازند ۱3-۱2

 به شخص يا اشخاص ثالث را ا  زرومشاعا مف به صورت کلا يا جزعا... غيره و  مايه پذيرينمايندگي و سر وكالت، بيع و
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 ت) در اين صورميباشد. گان سازندو هر گونه انتقالي از درجه اعتبار ساقط و مسئوليت قانوني آن به عهده د داشت ننخواه

، ولی می تواند برای ين بند خواهد شد ( مندرج در قرارداد و به اجرا گذاشتن چك مرحله اول در ا 16-3بند مشمول 

مايد. ن پيمانکاران جزء در هر مورد که خود صلاح بداند و با مسئوليت خود، توافق کاری تهيه اجرای کار و عمليات فنی با

 . ضمن اينکه مالکين هيچگونه تعهدی در قبال پيمانکاران جزء نخواهند داشت

با در اختيار گرفتن ملك تخليه شده ، تصوير فيش واريزي شهرداري )  سازندگان متعهد مي شوند كه همزمان ۱4-۱2

براي اخذ ساخت جواز ( و تصوير جواز ساخت را به نمايندگان ساختمان تسليم نمايند ، ضمنا نقشه هاي اجرايي ساختمان 

 در اختيار نمايندگان ساختمان قرار خواهد گرفت .

  : زمانبندي مراحل ساخت ۱5-۱2

 ماه(2كارگاه و تخريب )تجهيز  – 1

 ماه(2گودبرداري و سازه نگهبان ) – 2

 ماه(11و اسكلت ) سيوناجراي فوندا – 3

 ماه( 3سفت كاري و گچ و خاك ) – 4

 ماه( 5تاسيسات ) – 5

 ماه( 8نازك كاري ) – 6

بهه مالكين ، حق هيچگونه  متعهد و مكلف و ملزم مي باشند تا قبل از صورت جلسه تحويل آپارتمان هاي نوسازسازندگان   ۱6-۱2

 –اجاره به شرط تمليك  –رهن  –وكالت  –صلح  –بيع قطعي و شرطي  –واگذاري آپارتمان ها را به هر عنوان اعم از پيش فروش 

ر صورت انجام هر كدام از هبه  و ديگر معاملات مطرح در قانون مدني به هر شكلي را نخواهند داشت ود –فروش اقساطي 

ضامن پرداخت كليه خسارات و ضرر و زيان  و مجتمعا   ابطال معامله انجام شده ، سازندگان منفردا  وق الذكر ضمن واگذاري هاي ف

  مالكين مي باشد .

ماه ) از تاريخ صورت جلسه مربوط به تحويل طرف اول به طرف دوم (  31سازندگان متعهد ميباشند چناچه ظرف مدت  ۱7-۱2

ميليون تومان به عنوان ضرر و زيان به  51اي نوساز را به مالكين تحويل ندهند ، روزانه مبلغ ( آپارتمان ه4-2)مندرج در بند 
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مالكين پرداخت نمايند و در غير اين صورت مالكين ميتوانند از متراژ واحدهاي مربوط به سازندگان مبلغ ضرر و زيان را برداشت 

 ( .افزايش مي يابد  % 21ساليانه  ،ماه از تاريخ صورت جلسه مذكور 31مدت زمان  پاياننمايند . ) اين مبلغ ضرر و زيان بعد از 

مدارك  كليهروز  361سازندگان متعهد مي باشند چنانچه بعد از تاريخ تحويل آپارتمان هاي نوساز به مالكين ظرف مدت  ۱۸-۱2

ان به عنوان ضرر و زيان به مالكين پرداخت ميليون توم 51را به مالكين تحويل ندهند ، روزانه مبلغ  4-2آپارتماني مندرج در بند 

 افزايش مي يابد .( % 21نمايند . ) اين مبلغ ضرر و زيان از تاريخ تحويل آپارتمانهاي نوساز به مالكين ، ساليانه 

  : تعهدات مالكین۱3ماده 

اد منعقد نگرديده و چنانچه اين قرارداد به امضاي حتي يك شخص از طرفين اولمشاركت در ساخت نرسد اين قرارد 1-13

آثاري اعم از قانوني و قضايي بر آن مترتب نميباشد فلذا طرفين قرارداد اعلام و اعلان مينمايند در صورت عدم تكميل 

امضا هاي طرفين بطور كامل در ذيل قرارداد ، هرگونه طرح ادعايي را از خود سلب و اسقاط ميكنند و مجاز به طرح 

ن امضاي نهايي قرارداد مشاركت پس از آخريو همچنين مالكين ضايي و اداري نمي باشد دعوايي در مراجع زير صلاح ق

بلوار فردوس شرق رامين ج بالاي رستوران به نشانی :  6613 شماره در دفترخانه كاري ساعت 27ظرف مدت  در ساخت

ان صرفا جهت تهيه دستور نقشه به نام سازندگ مدت دار حضور يافته و نسبت به ارائه وکالت کاری جامع و بلاعزل سنسو

و همچنين تقاضای پروانه ساخت، تخريب و نوسازی و در اختيار گرفتن مهندسين مربوطه، گرفتن تأييديه آتش نشانی، 

تفکيکی، تقسيم نامه بر اساس متن قرارداد،  نظام مهندسی، دريافت پيمانکار، تجميع اسناد مالکين، دريافت صورت مجلس

ناد نتقال اسند تک برگی به نام مالكين، مراجعه به دارايی، دريافت برگه مالياتي و نوسازی جهت اسپايانكار ،  گرفتن

م سند صورت در صورتي كه هر يك از مالكين در موعد مقرر از امضاي انتقال قدرالسه در غير اين دنمربوطه اقدام نماي

و يا اينكه هر يك از مالكين در موعد مقرر ) بعد از اخذ  دنامتناع نمايگان سازند به و يا امضا براي تنظيم وكالت كاري  خود

ميليون  61ميبايست روزانه مبلغ  خود را تخليه ننمايند و در اختيار سازندگان قرار ندهند ، جواز ساخت ( واحد آپارتمان

اژ واحد مربوطه مبلغ پرداخت نمايد و در غير اينصورت سازنده ميتواند از مترگان سازندو زيان به  به عنوان ضررتومان 

 ضرر و زيان را برداشت نمايد و در صورت بروز چنين حالتي كار متوقف نميماند و ادامه دارد .

)منظور از موعد مقرر همان بازه زماني است كه براي تنظيم وكالت كاري و تخليه واحد آپارتمان از سوي سازندگان اعلام 

 مي شود(
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و خواه حقوقی، مراجع دولتی ،  ورد کليه دعاوی از طرف اشخاص ثالث خواه حقيقيدر م ملزم اند و متعهدمالکين  2-13

گونه کشف فسادی در رابطه با ملک مورد مشارکت پاسخگو باشند و تعهد سازنده مشروط به عدم هرمحاکم قضائی مبنی بر 

 احدی در رهن بانکی باشدوجود هرگونه سابقه و ريشه اوقاف، بنياد، ستاد اجرايی و ... ميباشد و در صورتی که و

 بايد فک رهن و تسويه صورت گيرد.

عنوان هيچ يک از عقود اسلامی  با امضاء اين قرارداد مالکين اعلام و اظهار نمودند هيچگونه قرارداد مشابه تحت 3-13

د ورد مشارکت منعقديگر، در رابطه با ملک م يو يا غيره با هيچ شخص حقيقی يا حقوقمثل تنظيم مبايعه نامه و اجاره نامه 

و اين قرار داد نافذ و مقدم بر هر گونه قرارداد ديگري به تاريخ قبل و بعد از اين قرارداد ميباشد و همينطور . نکرده اند

هين وثيقه ، مستحق الغير ، عمليات اجراي دادگستري و يا ثبت نبوده راقرار و اذعان نمودند كه اسناد ملك مورد قرارداد در ت

 در ترهين و يا بازداشت باشد حداكثر تا قبل ازو چنانچه بتي موضوع قرارداد كلا ، جزئا يا منفعتا واگذار نگرديده  ويا پلاك ث

و در غير اين صورت مالك مذكور متعهد به پرداخت ضرر موعد مقرر براي تخليه ملك ، نسبت به آزادسازي آن اقدام نمايند 

بدل از انجام تعهد وي مبني بر فك پلاك نخواهد ن ميباشد و اين ضرر و زيان ارزش كل به سازندگا % 51و زيان به ميزان 

 بود و اين موضوع مالك مذكور هيچ ارتباطي به بقيه مالكين نخواهد داشت .

ابتدا با اعلام كتبي سازنده به نمايندگان مالكين مالكين موظف اند برای انتقال هر مرحله از اسناد رسمی به نام سازنده  4-13

روز استعلام هاي لازم و مراحل اداري اماده سازي انتقال سند را انجام  63مراجعه نموده و در مدت  6613ه دفترخانه ب

ايند ذكور مراجعه نمبعدي سازنده به نمايندگان مالكين در تاريخ مقرر به دفترخانه مداده وسپس مالكين مجددا طي اعلام كتبي 

نا به تقاضاي طرف حاضر ، وفق شرايط اين قرارداد و ساير مقررات و در صورت عدم حضور طرفين سر دفتر ب

 موضوعه ، مجاز به صدور گواهي عدم حضور با ذكر مورد ميباشند.

در صورتي كه هر يك از مالكين در مورد مقرر كه از جانب سازندگان اعلام مي شود واحد آپارتماني خود را تخليه   5-13

و  65-6بندهاي ) هر يك از د و يا اينكه هر يك از مالكين از انجام تعهدات خود در مورد سازندگان قرار ندهنو در اختيار 

افراد  وسازندگان ميتوانند عمليات ساختماني را متوقف نمايند ، امتناع ورزند (  61-6و  65-9و  65-9و  65-5و  7-65

خت نمايند و در غير اين صورت سازندگان به سازندگان پردا منفردا ميليون تومان 75روزانه مبلغ  متخلف ميبايست 
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 الكين متخلفمو متراژ كمتري به  كسر نماينداز متراژ واحد مربوط به هر مالك متخلف  ضرر و زيان را محاسبه و ميتوانند

 تحويل نمايند 

يند ، ( جواز ساخت را كسب نما 9-6درصورتي كه سازندگان موفق شوند زودتر از موعد مقرر ) مندرج در بند  6-13

روز پس از  93ميبايست در اولين فرصت به مالكين اعلام نموده و پس از اعلام سازندگان مالكين متعهد ميباشند حداكثر 

 اعلام سازندگان ملك خود را تخليه و در اختيار سازندگان قرار دهند ، در غير اين صورت مشمول پرداخت ضرر و زيان 

 ن ضرر و زيان مالك متخلف هيچگونه ارتباطي با بقيه مالكين نخواهد داشت .خواهند شد و اي(  65-3) مندرج در بند 

مالكين اقرار نمودند كه چنانچه در موعد مقرر ملك خود را تخليه و در اختيار سازندگان قرار ندهند ، سازندگان  7-13

 اجازه خواهند داشت كه آب و برق و تاسيسات شوفاژ ساختمان را قطع نمايند.

ن متعهد مي شوند كه همزمان با تنظيم وكالت كاري بنام سازندگان يك فقره چك به مبلغ سيصد ميليون تومان در مالكي 8-13

ماه شمسي بعد از تاريخ تنظيم  67وجه سازندگان به عنوان امانت جهت تحويل و تخليه آپارتمان متعلق به خود به تاريخ 

ان متعهد مي شوند كه پس از تخليه آپارتمان متعلق به مالك و تحويل آن ، وكالتنامه كاري به سازندگان تسليم نمايند و سازندگ

 سازندگان چك امانتي مذكور را به مالكين عودت دهند .

 

 

 و خیاراتمفاد حقوقي  : ۱4ماده 

نخواهد داشت و تفويض وکالت  اين قرارداد از عقود لازم می باشد و به هيچ وجه امکان فسخ يک طرفه آن وجود 1-14

 به سازنده در اين قرارداد غير قابل فسخ خواهد بود.کاری 

غبن فاحش مگر در صورت اثبات  طرفين با امضاء اين قرارداد کليه خيارات قانونی خود را ساقط نمودند، حتی خيار 2-14

رسيدگی  لتقلب وتدليس در هر يک از بندهای اين قرارداد، با اين وصف که اثبات تقلب و تدليس از طريق مراجع قضائی قاب

 خواهد بود.
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ابهام در موضوعات قرارداد و يا  در هر زمان که نمايندگان مالکان و سازنده به همديگر اطلاع دادند که جهت رفع 3-14

کره وجود دارد، طرفين در مشاور املاک حضوريافته و مذا موضوعاتی که در حين کار با آن برخورد می نمايند، نياز به

 درج و امضاء می نمايند. قرارداد جلد 5 حاضر در هرقرارداد لاحظات ه منتايج مذاکره را در صفح

 توان مالی، فنی و اجرایی سازنده : ۱5ماده 

 اجرايی برخوردار است. سازنده اعلام نموده که جهت ساخت و ساز ملک موضوع قرارداد، از توانايی کامل و فنی و 1-15

پروژه متوالی روز  (61نود )و ادامه تعهدات خود استنکاف نموده و از انجام گان سازندبه هر دليل  چنانچه   2-15

مالکين با ارسال اظهارنامه  نماينده(  63-9بند   ) به غير از تعطيلی های موجه موضوع كنندتعطيل و ترک را ساختماني 

چهارده روز کاری  69طی  انجام کار و تعهد موضوع قرارداد را خواستار می شوند و سازنده حداکثر ادامه گانسازندای به 

و ميبايست ضمن شروع مجدد كار در اسرع وقت زمان از دست رفته را  پس از ابلاغ قانوني اظهارنامه، بايد پاسخگو باشد 

را خلع يد نموده و از محل فروش آپارتمانهاي سهم سازنده گان سازندكين ميتوانند لنيز جبران نمايد در غير اين صورت ما

را به اتمام برسانند و مالكين ميتوانند اقدام به ابطال  تكميل پروژه هاي ساختماني اي باقيمانده اقدام نمايند و نسبت به هزينه ه

 وكالت بلاعزل نمايند.

 ...( اجرای تعهدات طرفين قرارداد بهبيماري هاي اپيدمي وهمه گيري ودر صورت تحقق قوه قاهره )زلزله، سيل،و 3-15

خود با شرايط و مدت اين قرارداد  بلافاصله پس از زوال قوه قاهره طرفين مکلف به ايفاء تعهداتحالت تعليق در می آيد و 

اثر تحقق قوه قاهره که از توان و اراده طرفين خارج می باشد به طول  خواهند بود. بديهی است مدت زمان از دست رفته در

همچنين مواردی نظير، جلوگيری شهرداری و تعطيلی  گرديده که شامل خسارات و جريمه نمی گردد. مدت قرارداد افزوده

 می باشند.(  63-5 ماده مندرج در بند) نيز از شمول موارد موجه تعطيلی  كينلکار بنا به درخواست نمايندگان ما

 برای هر يک از طرفين اين قرارداد ، حجر ، يا ورشكستگي در صورت بروز هرگونه حادثه منجر به فوت 4-15

بود  خواهديا قيم يا قائم مقام قانوني طرفين با وراث مرحوم اين قرارداد  طبق مفاد و اجراي كليه تعهداتمه کار ،مسئوليت ادا

 .كه با امضاي  ذيل قرارداد اين مسئوليت را تاييد مي نمايند 

 ضمینات : ت۱6ماده 
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کار و جلوگيری از قصور احتمالی  امبه اجرای مفاد قرارداد و حسن انجگان سازندو ملزم داشتن متعهد ت همالکين ج 1-16

 .داندمي تضمين کار مقرر  به عنوان 69-5سازنده شروط مندرج در ماده 

انتظار می رود با استعانت و توکل بر خداوند متعال و با رعايت مفاد قرارداد، هيچ گونه اختلافی در بين طرفين قرارداد 

 درخصوص کيفيت و کميت اجرا بروز ننمايد.

 در قرارداد. 67-64و  67-62ات ماده هاي مندرج در ماده هاي  تضمين 2-16

به شرح زيل فقره چک متعلق به خود را،  ، سهحاضر  تعهدات طبق مفاد قراردادجهت تضمين حسن انجام گان سازند 3-16

ذکر در قرارداد  صادر نموده و با اخذ رسيد و كه اسامي آنها در اين قرارداد ذكر شده سه نفر از نمايندگان مالكينبنام 

د سازندگان نتوانستن زمان که هر د تانده ميقرار نمايندگان مالكيندر اختيار ، ساختمان همزمان با تهيه صورتجلسه تحويل

ا بديهي است ب ،مايندوصول نبه نفع مالكين ، نمايندگان مالکين . بتوانند چک ها را تعهدات خود را تا آن مرحله انجام دهند 

 :ز سوي سازندگان چك مربوط به آن مرحله طي تنظيم صورتجلسه به سازندگان عودت داده ميشود انجام تعهدات ا

 

ماه بعد از صدور جواز  62ميليون ريال به تاريخ  761ميليارد تومان معادل  76چك به مبلغ  )، اتمام اسكلت  مرحله اول :

.......... ........شعبه ......................................بانك ...........................................) شماره چك ...........  (ساختمان

) 

ماه بعد از  55به تاريخ  ميليون ريال  561ميليارد تومان معادل  56چك به مبلغ  ) ، تحويل آپارتمانها به مالكين مرحله دوم :

 .......بانك ......................شعبه ......................... () شماره چك ..................( تحويل آپارتمان هاي فعلي 

 ماه بعد از تحويل آپارتمان هاي فعلي ( 39ميليارد ريال به تاريخ  961ميليارد تومان معادل  96چك به مبلغ  ) مرحله سوم :

 ) شماره چك .........................بانك ...............شعبه .......... (

 حدهای آپارتمانی برای مدت شش ماهدوره تضمين و حسن انجام کار در موضوع مشارکت، از تاريخ تحويل وا 4-16

ماه دوره تضمين لازم الاجرا بوده  تضمين می گردد و بديهی است اين قرارداد تا پايان مدت ششگان سازندشمسی از سوی 

 كه ناشيمعايب و نواقصی قطعات مصرفي در دوره تضمين،  و جهت انجام تعهدات، برای طرفين معتبر می باشد. چنانچه
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ن در آكه شامل گارانتي شركت مربوطه نباشد در ساختمان و يا در تجهيزات نصب شده از استفاده صحيح مالكين نباشد 

ه ب گانسازندآن معايب و نواقص را به هزينه خود رفع کند و در صورت عدم تمکين  هستندمکلف گان سازندبروز نمايد، 

 ( عمل می گردد.69-3بند ) رفع نواقص طبق

يک فقره چک از حساب فعال خود به مبلغ يک ميليارد تومان، به تاريخ زمان تحويل واحدها و به نام يکی گان سازند 5-16

ده از نتا با نظر كارشناس دادگستري در صورت استنكاف ساز قرار می دهد  نمايندگان مالكين از نمايندگان مالکين در اختيار

 مراجعه و مرتفع نمودن موارد خرابي و نقص ، توسط نمايندگان مالكين هزينه گردد.

انتقال مرحله دوم اسناد  اهمزمان ب نمايندگان مالكين به گان سازنداز سوی (  69-3)ماده  چک مذکور  تحويلزمان  6-16

 عليفاز تنظيم صورتجلسه با امضاء کليه مالكين  اين مبلغ نيز صرفا پسرسمي ميباشد ، اد نسدر دفتر اگان سازندعرصه به 

نمودن با هزينه  باز کردن حساب مشترک بين نمايندگان و اخذ دسته چک قابليت هزينه شدن را دارد و هر گونه ضمن و

 ، نصاب و يا تعمير كار خواهد بود . دارای آدرس و نشانی فروشند دريافت فاکتور معتبر که

باشد وطرفين موظف به اجراي آن  ميضافه گردد جزء لاينفك مشاركت در ساخت رارداد اهر متمم كه به اين ق 7-16

 ميباشند.

های مجوزهای مربوطه ه لازم به ذکر است که تهيه و هزينه تمامی مصالح و اجرای کليه مراحل ساختمان و هزين  8-16

 باشد .جهت عمليات اجرائی و احداث تمام و کمال بر عهده سازنده ) طرف دوم ( مي

( مفقود و يا سو استفاده نا مشروع  69-3و  69-5چنانچه چك هاي صادر شده از طرف سازندگان ) مندرج در بند  9-16

 .مي باشد ............................. آن به عهده پاسخگويي خيانت در امانت محسوب گرديده و مسئوليت كيفري و گردد ،

 : سایر شروط ۱7ماده 

سئوليت پاسخگويي به هر گونه دعوي حقوقي و كيفري مربوط به ملك قبل از تحويل ملك به سازندگان و به تعهد و م 1-17

نوعي كه با اين قرارداد مرتبط نباشد بر عهده طرف اول مي باشد ، تعهد و مسئوليت پاسخگويي به هر گونه دعوي حقوقي و 

 ه ايشان خواهد بود .كيفري مربوط به ملك بعد از تحويل ملك به سازندگان بر عهد
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طرفين قرارداد اقرار نمودند كه در زمان امضاي اين قرارداد از افراد ممنوع المعامله و تحت پيگرد قانوني و يا  2-17

 .مشمول مصادره اموال نمي باشد

ه ت قرارداديبراي هر يك از تعهداوصول مبلغ خسارت ، مانع از الزام متخلف به ايفاي تعهدات خود نيست ، اين مبلغ  3-17

 طرفين پيشبيني گرديده و در صورت بروز همزمان چندين تخلف قراردادي متناسبا تجميع خواهد شد .

 پاركينگ ها و انباري هاي واحد هاي آپارتماني به شكل قرعه كشي در اختيار مالكين قرار خواهد گرفت .  4-17

تصوير پروانه  -7شهرداري ) براي اخذ جواز ساخت ( تصوير فيش پرداختي  -6اسناد و مدارك پيوست قرارداد :  3-62

 تصوير كارت ملي سازندگان -9تصوير نقشه هاي كلي و اجرايي  -5ساخت 

 : لیست متريال ۱۸ماده 

 .  اجرای کليه عمليات تخريب ، خاکبرداری و حمل نخاله و ضايعات حاصله از تخريب - 6

  بتن آزمايش و مصوب های نقشه مطابق بتن آوری عمل و ريزی بتن ، آرماتوربندی ، مگر بتن اجرای - 7

 ) مطابق ضوابط فني اجرايي ( ناظر مهندس نظر و پيوست های نقشه مطابق نگهبان سازه اجرای - 5

  به نظر مهندسين محاسب و ناظر) سقف وافل ( اجرای اسکلت بتنی با تجهيزات مورد نياز بنا  - 9

 مصوب و پيوست زير نظر مهندس ناظر برای ديوارهای جانبی و جداکننده بين اجرای تيغه چينی مطابق نقشه های - 3

) اجراي والت پست طبق ضوابط  ) بلوك با پوكه معدني (    واحد ها بلوك سبك جهت عايق صوتي و حرارتي انجام پذيرد

 فني (

 خانه ، اتاقها و سالن پذيرايی .ا سقفهای سرويسها ، آشپزه كمد : اجرای اندود گچ و خاک و سفيد ديوارهای داخل  - 9

داخل واحدها بعلاوه سقف کاذب داخل لابيها همراه طراحی و نور مخفی  پانل كناف بندي يا كناف اجرای سقف کاذب و - 2

 داخل سالن 

 . لوله کشی آب سرد و گرم مصرفی و لوله کشی سيستم گرمايش با لوله های پنج لايه از نوع سوپر پايپ يا نيوپايپ - 4
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 ) طبق تاييده ناظر (  متوسط لوله کشی گاز با لوله سياه مانيسمان بدونه درز - 6

 (پل ايران  – نيوفلكس –آذين  -درجه يك ايراني ) نيو پايپ  لوله کشی فاضلاب با لوله بوشفيت - 61

  رجه يک آبادهسانتی ضخامت دو سانت ) دو سانتی اسمی ( د ۰1*۰1و سالن سنگ  ۰1*۰1سنگ کف اتاقها با سنگ  - 66

 بهسرام( –تكسرام  –مهسرام  –الوند  –)پرسپوليس  سانتی 71*71کف سرويسها سراميک از نوع درجه يک ابعاد  - 67

 درجه يك ايراني ( )

 –تكسرام  –مهسرام  –الوند  –)پرسپوليس  ۰1*51درجه يک از کاشی  متر 91/7  کاشی های سرويسها تا ارتفاع - 65

 يراني (درجه يك ا )بهسرام( 

 درجه يك ايراني ( سفيد زيرکابينتی و مابين کابينت طرح دار ) ۰1*51متر  91/7 کاشی بدنه آشپزخانه ها تا ارتفاع - 6۰

 سانتی متری از کف 51عايقکاری سرويسها و بام و آشپزخانه دو لايه قيرگونی يا ايزوگام تاارتفاع  - 6۰

 يی از نوع چينی کرد ، پارس سرام يا مرواريد.سرويسهای بهداشتی ايرانی و فرنگی و روشو - 69

 شير آلات آشپزخانه و سرويسهای بهداشتی و روشويی از نوع شيبه يا قهرمان يا راسان – 62

 شير آلات گازی با قطع كن مجزا برای هر واحد طبق استاندارد و تائيد مهندسين ناظر و نظام مهندسی گاز . - 64

كابل  ا ي يا كرمان يا خراسان با استاندارد و کابل تلفن از نوع سيميا يا سيمکو فشار نژاد وسيم کشی ساختمان از نوع ا - 66

 يزد و کليه لوله مصرفی برای برق از نوع پوليکا نسوز اجرا شود .

برای هر واحد داخل  و قطع كن مجزا وری برقکليد و پريز برق از نوع دلند با پارس الکتريک و اجرای جعبه مينيات - 71

 و نصب تابلو برق عمومي استاندارد در حياط و مشاعاتواحد 

هايگلاس ايرانی( با سينگ دو لگنه اخوان يا استيل البرز و هود مخفی با (AGT کابينت آشپزخانه از نوع ام دی اف  - 76

 فضاي اجاق روميزي ) در صورت امكان فضاي ظرفشويي (ی ، يلحاظ نمودن محل يخچال سايد و لباسشو

 شپزخانه اوپن در صورت نياز آرک بصورت دکوری طرح روز .آ - 77



 ) بسمه تعالي (

001 شماره ارغوان  انقرارداد مشاركت در ساخت ساختم  0011تاريخ : اسفند                                                                                                                                                                                         بندید وفا کنیدکه مي  نياید به عهد و پیماکه ایمان آورده  ای کساني  
 

 

1 2 3 4 5 6 7 

8 9 11 11 12 13 14 

15 16 17 18 19 21 21 

 2شاهد  1شاهد سازنده سازنده 23 22
 

 

29 
 

 ه پوليکا برای هر واحد اجرا شودلوله هوا کش برای سرويسها و هود بصورت جداگانه با لول - 75

 وقابل شست و ش نقاشی ديوارهای داخل واحد رنگ روغنی مات و سقفها كلا پلاستيک وسقف کليه مشاعات پلاستيک - 79

 رويس و حمام رنگ روغني و درب ساختمان همگون با نماي ساختمانو سقف سميباشد 

 پياده رو و حياط واش بتون يا موزائيک اجرا شود . - 73

 از نوع بهريزان يا  قهرمان يا درجه يك ايرانياقها و كمديها تيراق آلات از درب ا - 79

وتور م مرغوب و تابلوی فرمان ايرانی استاندارد ، آسانسور دو دستگاه با موتور ايرانی دارای بلک اوت با سيم بکسل - 72

 يا سيكورآسانسور الكامپ و مونتانازي 

 ودربهاي داخلي و خارجي اتوماتيك  و اخذ استاندارد از مراکز ذيصلاح  ضد خش کابين تمام استيل نيمه مات

 تباط صوتي بين واحدهابا قابليت ار اينجی رنگی تابا ، تک نما يا سيماران 2آيفون تصويری با صفحه  - 74

 سانتی از نوع پی وی سی . 6قرنيز اتاقها و سالن تماما  - 76

، درب بازكن برقي درب ورودی لابی ساختمان چوبی يا آهنی با طرح چوب و درب پارکينگ از نوع فلزی طرح دار - 51

 و درب پشت بام و موتورخانه و انباری ها از نوع فلزی . با ريموت كنترل

، چهار چوب ورودی آپارتمانها از نوع ضد سرقت ايرانی از شرکتهای معتبر دربهای داخلی اتاقها اچ دی اف درب  - 56

 فلزي فرانسوي

ميل ساده و نمای  ۰دو جداره شيشه يا هافمن و يراق مرغوب از نوع وين تک  پنجرها از نوع يو پی وی سی باز شو - 57

 نوع ساده و بخشی مشجر ميباشد . شيشهای پاسيو از، ساختمان شيشه های بيرونی 

 مرمريو(

 نميباشد چنانچه مالكيمتر مربع  9) حدااكثر كمد ديواري براي هر واحد درب کمديها از نوع ام دی اف ريلی يا لولايی  - 55

 مابه التفاوت آن را به سازندگان پرداخت مي نمايند (اضافه بر اين متراژ را درخواست داشتند 

 سانت سنگ مرمريت آباده . 7سانت و زير پله  ۰ه ضخامت اسمی سنگ پله ها ب - 59
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 . ) درجه يك ايراني (سانت ۰1*۰1کف پاگردها سنگ مرمريت آباده به ابعاد  - 53

 ) درجه يك ايراني ( ديوارهای راه پله تا زير سقف سنگ از نوع مرمريت آباده - 59

 مرمريت گيوها سنکف پاس ۰1*۰1 نطنزکف پارکينگ سنگ گرانيت از نوع  - 52

و ديوارهاي پاركينگ د اراي پريز برق و سقف پاركينگ متر سنگ از نوع مرمريت آباده  7 ديوار پارکينگ تا ارتفاع - 54

 داراي چراغ سقفي 

 .له و بالکن از نوع استيل ميباشد نرده های راه پ - 56

كف از نوع  ميباشد ۰1*51تراورتن به ابعاد  طرحديوارهای پاسيو و جان پناه پشت بام وديوارهای خرپشته سراميک  - 91

 سنگ و بدنه همگون با نما با پريز برق و روشنايي 

 شيب بندی و ايزوگام دولا پشت بام فرش کف آن با موزائيک ايرانی . - 96

 قطع كن مجزاي آب براي هر واحد نصب  - 97

و اجرای سيم کشی جهت  پاركينگ -پاگرد  –پله ، راه  خريد و نصب چراغهای حسگرتايمری برای فضاهای عمومی - 95

 دوربين مداربسته .

 تهيه و نصب پکيج ديواری متناسب برای هر واحد از نوع بوتان ، اخگر يا ايران رادياتور . - 99

آستر ماسه و سيمان و رويه سيمان سفيد و پودر سنگ )در صورتی که  با ساختمانو شرقي اجرای نمای شمالی  - 93

 جازه استفاده از فضای حياط خود را جهت داربست بدهد ( .همسايه ا

و  دره بخاري محلات (  –عباس آباد  –سفيد يا كرم روشن ) ابيانه  اجرای نمای اصلی ساختمان با سنگ تراورتن - 99

 تلفيقی با آجربا رنگ بندی مناسب طبق طرح تائيد شده کمسيون نمای شهرداری ميباشد .

هر كدام به مقدار يكصد متر مكعب ) در صورت نصب شدن اگو جذبی تا عمق مناسب ) چاه آبکش (  حفر دو حلقه چاه - 92

 فاضلاب (

 رمانيا كتهيه و اجرای سيم و کابل باکس مورد نياز برای آنتن مرکزی و سيم آنتن ماهواره با کابل سيمکو يا سيميا  - 94



 ) بسمه تعالي (

001 شماره ارغوان  انقرارداد مشاركت در ساخت ساختم  0011تاريخ : اسفند                                                                                                                                                                                         بندید وفا کنیدکه مي  نياید به عهد و پیماکه ایمان آورده  ای کساني  
 

 

1 2 3 4 5 6 7 

8 9 11 11 12 13 14 

15 16 17 18 19 21 21 

 2شاهد  1شاهد سازنده سازنده 23 22
 

 

31 
 

 اجرای فضای سبز حياط و پياده روی ساختمان . - 96

 )با اسلب فرمچ (اجرای لابی ورودی ساختمان با مصالح مرغوب و طراحی روز  - 31

به متراژی که در نقشه معماری محاسبه و جانمايی  و آشپزخانه به همراه سرويس و حمام ساخت واحد سرايداری - 36

 .گرديده 

 .ش نشانی بهمراه تائيد آن تهيه و اجرای سيستم اعلام و اطفای حريق مطابق با ضوابط و آيين نامه های آت - 37

 به تعداد مورد نياز .و پاركينگ ها نصب کفشور برای آشپزخانه ، تراس و پشت بام  - 35

وتعبيه هواكش در داخل تانک دو حالته توالت فرنگی در حمام و توالت ايرانی  نصب حوله خشکن در حمام ، فلاش - 39

 ط () طبق ضواب و هود آشپزخانه حمام و سرويس بهداشتي

 دربهای قسمت مشاعی ساختمان ميبايست دارای آرام بند باشد . - 33

براي هر واحد ) دستگاه به عهده برق ، لوله درين ولوله مسی   -داكت اسپيلت آماده سازی زير ساخت جهت نصب  - 39

يچه مجزا در نظر گرفته داكت اسپيلت براي هر واحد مجزا تعبيه گردد و براي هر اتاق و حال پذيرايي كانال و در مالك (

 شود .

 سيم تلفن برای هر واحد دو زوج اجرا گردد .  - 32

 ( 91/7*  91/6و  91/6*  91/6،) ابعاد  کابين آسانسور بايد از حداکثر فضای داخل چاله استفاده گردددو دستگاه  – 34

 ر چاله استفاده گردد.و كابينن آسانسور بايد از حداكث) روشنايي كابين آسانسور از لامپ هالوژن (  

 داخل پاركينگ نيز درب آسانسور تعبيه شود  - 36

 6841تا ارتفاع  91* 51ييك و ديوار انباري سراميك كف انباري ها موزا - 91

 حفاظ هاي پنجره براي طبقه اول اجرا گردد. – 96

 يك عدد باربيكيو در پشت بام و نصب شير آب و پريز برق در پشت بام  – 97
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 د و ياني كه هر يك از مالكين بخواهند از مصالح ديگري به جز مصالح مشخص شده در اين قرارداد استفاده نمايدر صورت

يشان امكان به اهر گونه تغييري در نوع مصالح بدهند كه تفاوت قيمت داشته باشد با توافق سازندگان و پرداخت مابه التفاوت 

 پذير ميباشد .

______________________________________________________________________________ 

  نسخه تهيه و تنظيم گرديده كه هر نسخه داراي اعتبار يكسان ميباشد و  3ه و حفص 32ماده  18در اين قرارداد

دني و ساير قانون م 191و  11ر كمال صحت و سلامت جسمي و روان متعاملين و با استناد به ماده هاي د

مبادرت به  قرارداد فوقرويت كامل قرارداد وهمچنين مقررات حاكم منعقد گرديده و طرفين با اطلاع كامل از مفاد 

هر متمم كه به اين قرارداد اضافه گردد جزء لاينفك مشاركتنامه ميباشد شايان ذكر است امضا مي نمايند . 

 وطرفين موظف به اجراي آن ميباشند.

 

 

  

 


